Principis basics de I'urbanisme i regim
urbanistic del sol

Dra. Gemma Segura Lopez

Diputacioé St Area de Territori i Sostenibilitat Planejament urbanistic:
Barcelona Geréncia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats Marc normatiu i principis basics d’actuacié



INDEX

1. El sistema normatiu urbanistic
1.1. Introduccio
1.2. El marc legal
1.3. Els principis generals de I'actuacié urbanistica
1.4. La remissio al sistema de planejament
2. Situacions i classes de sol
2.1. El sol rural i el sol urbanitzat
2.2. Classes de sol d’'acord amb la legislacio urbanistica
2.3. Tipus d’actuacions
3. Regim del sol
3.1. Contingut del dret de propietat del sol. Facultats
3.2. Contingut del dret de propietat del sol. Deures i carregues
3.3. Drets i deures dels propietaris de sol urba i urbanitzable
segons TRLU
3.4. Regim del sol no urbanitzable

Principis basics de I'urbanisme i regim urbanistic del sol Dra. Gemma Segura

Diputacio .
@ Barcelona #DibaOberta

Area de Territori i Sostenibilitat Planejament urbanistic:
Gerencia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats Marc normatiu i principis basics d’actuacié




1. EL SISTEMA NORMATIU URBANISTIC

1.1. Introduccid

1.2. El marc legal
a) La Constitucio (articles 45147 C.E.)
- La distribucio de competencies

b) El Text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana (Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre). Contingut:

- Condicions basigues de la igualtat en els drets | deures
constitucionals: ciutadans, iniciativa privada i propietaris.

-Situacions basiques del sol: sol rural i sol urbanitzat.
- Valoracions.
- Expropiacio i responsabilitat patrimonial.
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1. EL SISTEMA NORMATIU URBANISTIC

c) La legislacio urbanistica autonomica (el Text refos de la Llei
d'urbanisme i el Reglament de la Llei d’'urbanisme). Contingut:

» Principis generals.

Organitzacio administrativa i competencies.
Regim urbanistic del sol.

Planejament urbanistic.

Gestid urbanistica.

Instruments de la politica de sol i d’habitatge.

V. V. V V VY VY

Intervencio en l'edificacié | Us del sol (llicencies i ordres
d’execucio).

» Disciplina urbanistica.
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|. EL SISTEMA NORMATIU URBANISTIC

1.3. Els principis generals de ’actuacié urbanistica

a) El principi de desenvolupament urbanistic sostenible (article 2
TRLS i article 3 TRLU).

b) Directrius materials per al planejament urbanistic (article 9
TRLU).

c) Relatius al dret de propietat (articles 5, 61 7 TRLU)

d) Relatius als drets de la comunitat | dels ciutadans en general:
> Participacio en les plusvalues (article 4 TRLU)
> Publicitat i participacio (article 8 TRLU)
» Accio publica (article 12 TRLU)1.
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1. EL SISTEMA NORMATIU URBANISTIC

1.3. Els principis generals de I'actuacidé urbanistica (cont.)

e) Altres principis relatius al sistema de planejament (articles 10,
111 13 TRLU)

1.4. Laremissio de ordenacio al sistema de planejament
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2. SITUACIONS | CLASSES DE SOL

2.1. El sol rural i el sol urbanitzat (article 12 del TRLS).
SOL RURAL:

» Sol preservat de la seva transformacio mitjancant la
urbanitzacio

» Sol per al qual es preveu o permet passar a la situacio de
sol urbanitzat, fins que acabi I'actuacio d'urbanitzacio

SOL URBANITZAT:

El que esta integrat de forma legal i efectiva en la xarxa de
dotacions i serveis propis dels nuclis de poblacio.
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2. SITUACIONS | CLASSES DE SOL

2.2. Classes de sol d’acord amb la legislacio urbanistica:

a) El sol urba consolidat i no consolidat (articles 30 |
31 del TRLU).

b) El sol urbanitzable (article 33 del TRLU).
c) El sol no urbanitzable (article 32 del TRLU).
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2. SITUACIONS | CLASSES DE SOL

2.3. Tipus d’actuacions (article 14 TRLS)

Actuacions de
transformacio

Actuacions
d'urbanitzacio

Nova urbanitzacio

Reforma o renovacio
de la urbanitzacio

urbanistica Actuacions de
dotacio
Actuacions de nova
| edificacid i
Actuacions substitucio de
edificatories I'edificacid

Actuacions de
rehabilitacio
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3. REGIM DEL SOL

3.1. Contingut del dret de propietat del sol. Facultats

1. Generals

2. En sol en situacio rural no transformable

3. En sol en situacio rural susceptible de transformacio:
a) Dret de consulta.
b) Dret a promoure la transformacio.
c) Dret a participar en I'execucid de I'actuacié de Transformacio.
d) Realitzar usos i obres de caracter provisional.

4. En sol en situacié de sol urbanitzat:
a) Dret de consulta.
b) Dret a promoure la transformacio.
c) Dret a participar en I'execucio de I'actuacio de transformacio.
d) Realitzar usos i obres de caracter provisional.
e) Completar la urbanitzacio
f) Edificar.
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3. REGIM DEL SOL

3.2. Contingut del dret de propietat del sol. Deures i carregues

1) Generals: deure de destinacio als usos previstos | deure de
conservacio

2) En sol en situacio rural no transformable

3) En sol en situacio rural susceptible de transformacio:
obligacio de participar en els deures legals de la promocio de
I'actuacio.

4) En sol en situacioé d’'urbanitzat:

a) Completar la urbanitzacio.

b) Participar en I|execucio de Iles actuacions de
rehabilitacié edificatoria 1 de regeneracio i renovacio
urbanes.

c) Edificar en els terminis previstos.
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3. REGIM DEL SOL

3.3. Drets i deures dels propietaris de sol urba |
urbanitzable segons TRLU

- Sol urba
- Delimitat
- Sol urbanitzable
- No delimitat
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SOL URBA CONSOLIDAT SOL URBA NO CONSOLIDAT

SOLARS QUASI SOLARS INCLOS EN AMBITS NO INCLOS EN AMEBITS
D'ACTUACIO D'ACTUACIO
-Urbanitzacid completa. Fendent acabar o completar
-Assenyslades shnescions la urbanitzacid Terrenys incloscs en un ambit Temrenys que, per ser edificats,
i rasants. d'actuacid gue no t& com a necassiten ka prévia cessio d'uns part
) L Inclosos enwun | Mo inclosos en finalitat exclusiva completar la per a regulantzar alineacions o
-EUEGEFtIhIEE de llicencia. Fp:.h'gc.n o B oun wun thh'.gm o en L.II'b-EI'II"IEE‘II:II DﬂmplE"E.l' la xarxs 'lul'iériE.
-Sense cessions pendents Fla de millora un Fla de
urbana miillora wrbana
DEURES DEURES
Edif -Completar les obres -Repartir equitstivament els -iZedir els termmenys destinats a
- ear d'urbanitzacio sota el principi de bernsficis | camegues derivats dal carrers o vies i cedir 2ls terrenys
reparliment equitatiu de les planejarment. destinats a ampliar wisls, en

careques i els bensficis aquest darrer cas si la cessio és

-Cedir el sal reservat per a

urbanistics. sistemes locals o generals. n:!Jm!:nenm.arda_per |E5. condicions
-Edificar. L. d'edificacio diferencisls
-Cedir sol amb a.!:-rcrﬁtamerd: establertes pals plans.
d'acord amb Marficls 42,1 TRLU o
o -iZostejar | executar |a
-Costejar i executar = urbanitzacis.
HreaniEsEn -Edificar en el termini previst en
-Edificar en el termini previst en el planejament.
el plansjamant.
-Consarvar les cbhres
d'urbanitzacid en determinats
supdsits.
DRETS DRETS
-Complatar les obres d'urbanitzacid. -Executar les chres d'urbanitzacia. -Executar les cbres d'urbanitzacia.
-& Maprofitament urbanistic que el planejameant atribusixi a la -&] 25 o 0%, com a minim, de -& I'aprofitarmnent urbanistic que al
seva finca. I'aprofitament urbanizfic de I'ambit. plamejament atribusaix a la seva finca.

-Edificar. -Edificar. -Edificar.
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DELIMITAT

DRETS

Promoure la transformacio.

Al 85% de l'aprofitament urbanistic del sector, referit a llurs
finques.

DEURES

Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del
planejament.

Cedir a 'ajuntament el sol reservat per a sistemes
urbanistics locals i per als sistemes urbanistics generals
que el planejament urbanistic general inclogui dins I'ambit
d’actuacio.

Cedir a 'administracio actuant el sol necessari per a edificar
el sostre corresponent al 15% de 'aprofitament urbanistic
del sector. (Art. 45.11 DT 3a.2 Llei 3/2012)

Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacio, incloent
I'execucié de les infraestructures de connexié amb els
sistemes urbanistics generals exteriors a I'actuacid i les
obres d’ampliacié o reforcament d’aquests sistemes que
siguin necessaries com a consequencia de la magnitud de
I'actuacio, d’acord amb les determinacions del
planejament general.

Edificar els solars en els terminis establerts pel
planejament urbanistic

Conservar les obres d’urbanitzacio, en determinats
suposits.




SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

REGIM D’US

Regim establert per al sol no urbanitzable

DRET A PROMOURE
LA TRANSFORMACIO
URBANISTICA

Consulta previa
a la delimitacio

Obligatoria fins a
I'adaptacio del

planejament general Efectes

Potestativa un cop administratius interns

adaptat el planejament
general

Pla parcial de
delimitacio

Ha d’acreditar la coheréncia de I'actuacié amb les
determinacions del planejament general relatives a:

-Indicadors de creixement, poblacid, recursos i
desenvolupament economic i social del sistema
urba que hagin d’ésser considerats per a decidir
I'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacio,
d’acord amb els interessos publics derivats de
I'imperatiu d’utilitzacié racional del territori.

-Previsions sobre la disponibilitat dels recursos
hidrics i energetics.

-Parametres de desenvolupament del sol
urbanitzable no delimitat.




3. REGIM DEL SOL

3.4. Regim del sol no urbanitzable (article 47 TRLU):

— Dret d'us d'acord amb la naturalesa rustica dels
terrenys (article 47.1 TRLU).

— Enumeracio (taxada) de les altres actuacions i usos
admissibles (Quadre).(Article 47.3, 41 6 TRLU)

— Admissibilitat sempre dins dels limits establerts per la
propia Llei, per la legislacidé sectorial i pel planejament
urbanistic.

— Condicions de [l'autoritzacid dels usos admissibles
(article 47.5, 719 TRLU).
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3. REGIM DEL SOL

3.4. Regim del sol no urbanitzable (cont.)

— Procediments d’autoritzacio (articles 48, 49 i 50 TRLU):

a) Pla especial urbanistic + llicencia.

b) Aprovacio de projectes d’actuacions especifiques
d’'interés public + llicencia.

c) Llicencia previ informe de la CTU.

d) Llicencia.
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ACTUACIONS | USOS AUTORITZABLES EN SOL NO URBANITZABLE

Actuacions especifiques
d’interés public

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacio en el lleure | d’esbarjo que es desenvolupin a
I'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i
imprescindibles per a I'is de qué es tracti

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb
els usos urbans.

c) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis
tecnics i infraestructures.

Construccions propies d’activitats ruastiques

Habitatges familiars o per a temporers associats a activitats ruastiques

Reconstruccio o rehabilitacio de masies i cases rurals existents i incloses en el cataleg i
destinacié a Us d’habitatge o hot&legonstruccio i rehabilitacié d’altres construccions.

Estacions de subministrament de carburant i de prestacio d’altres serveis de la xarxa

viaria

Construccions | instal-lacions vinculades a I'execucid, manteniment | funcionament de les

obres publiques

Construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping

Obertura o recuperacio de vies i camins




