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1 — Un fenomen urba.
Que entenem per gentrificacio?

« L'expressid prové del angles gentry (del frances antic genterie, al seu
torn del llati gentilis, o sigui: nascut bé, noble, ben educat).

» Especificament, a la tradicio britanica, el terme es refereix a
I'aristocracia urbana i burgesa, contraposada tant a la rural com al
patriciat.

» La sociolega Ruth Glass va coniar I'expressio gentrification al 1964, per
descriure el lent perd imparable desplacament de la classe obrera del
barri de Islington, a Londres, per part de la creixent penetracio de
families de classe mitjana amb més poder adquisitiu.

« Segons estudiosos de I'escola americana (Paul Leonard), el terme és
imprecis, car ha acabat sent emprat tant en el sentit classic (substitucid
subrepticia de poblacio gracies a un diferencial de renta), com en sentit
de lluita de classe (expulsié de poblacié pobre com a efecte d’'una
operacié immobiliaria) o de efecte semi col-lateral de renovacié urbana.
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1 — Un fenomen urba.
Que entenem per gentrificacio?

« A partir dels anys 2000 la gentrificacié intercepta el turisme i adquireix
una nova dimensid: la de fenomen generador de plusvalues lligades a
un habitant provisional que lloga un pis per dies o setmanes.

« L’any 2005 té lloc 'anomenada bloodbath of rates que veu l'afirmacié
de Ryanair i Easyjet com a vectors de turisme de baix cost.

« El gener de 2006 comencga a ser operatiu el portal AirBnb, plataforma
de contacte entre amfitrions (propietaris i titulars de contracte de
lloguer) i visitants que necessiten un pis per menys de 30 dies.

« Eljuny de 2007 Apple Inc. posa a la venda el primer iPhone,
popularitzant el mercat dels smartphone.

« Afinals de 2009 AirBnB es converteix en operador global i 'any
seguent ofereix la seva app per a mobil.

« A Catalunya, la Llei 9/2011 anomenada “Llei Omnibus” afecta la Llei
18/2007 pel Dret a 'Habitatge: I'habitatge s'entén com una realitat
d’interés economic i perd la dimensié de dret social.

« Al llarg del bienni 2016-17 els mitjans es fan resso de una “emergencia
social” provocada per a la gentrificacié generada per el turisme en el
barris historics de Barcelona i d’altres ciutats, europees i no.
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1 — Un fenomen urba.
Que entenem per gentrlf cacio?
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

Plan de la ville de Barcelone et Chateaux de Mont luych.
Alexander Forbes, 1706
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

Plano de la Plaza de Barcelona, su Cyutadela y Castyllo de Montjuich.
Autor desconegut, 1785
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

Plano de Barcelona.
Ramon Alabern, 1858
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

a
g
g | ;
1 .
:
E t’-‘__ :
i
= LiE. @
| L
| :
E i :
I .
E
E

Plano de reforma y ensanche de Barcelona.
lldefons Cerda, 1860
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

Plano de Barcelona dividido en distritos y barrios aprobado en sesion de
31 de octubre de 1878.
J.Jorda, 1878
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

Darder 1918

Plan de reforma interior de la Ciudad de Barcelona.
Antoni Darder, 1918
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’'antic Distrito V.

Galtcpac 1932

Pla Macia.
GATCPAC, 1932
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’'antic Distrito V.
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Plan Especial de Ordenacion del Casco Antiguo de Barcelona.
Ajuntament de Barcelona, 1956
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

Plan General Metropolitano de Barcelona.
Ajuntament de Barcelona, 1976

Oficina d’Habitatge @ DIpUtacio | ybibaoberta
Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats



2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.
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Pla Especial de Reforma Interior del Raval.
Ajuntament de Barcelona, 1986-93

Oficina d’Habitatge @ g;?,g;?:r:g #DibaOberta
Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats



2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’'antic Distrito V.

Pla Central del Raval.
Ajuntament de Barcelona, 1995
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

Pla Central del Raval.
Ajuntament de Barcelona, 1995
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

Rambla-del-Raval'durante as
demolicdes de grande porte

Rambla del Raval.
Ajuntament de Barcelona, 1999-2002
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

El Raval avui.
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2 — El Raval de Barcelona.
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Caracters tipologics caracteristics del Raval: teixit industrial; edifics conventuals;
carrers-passadissos; monumentalitat amagada.
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2 — El Raval de Barcelona.
Evolucio urbanistica de I’antic Distrito V.

« 1976 Pla General Metropolita
« 1980 Proposta “Del Liceu al Seminari”
« 1985 Aprovacié PERI del Raval
« 1992 Acords amb la Universitat de Barcelona al Raval Nord
Aprovacio Pla Central del Raval
« 1994 Revisi6 del Cataleg del Patrimoni
Concessi6 dels Fons de Cohesi6é Europea FEDER
1995 Modificacié del PERI del Raval i inici dels enderrocs del PCR
* 1999 Inauguracio6 del primer tram del PCR
Promocid Ciutat Vella entra al mercat secundari
« 2000 Inauguracié Rambla del Raval
« 2001 Estudi de Detall de la anomenada “llla Robador”
« 2003 Instal-lacié de I'escultura “Gato” d’en Botero
« 2006 Terminen les obres de la llla Robador
« 2012 Inauguracié Filmoteca de Catalunya
« 2017 Nou Pla d’Usos de Ciutat Vella
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3 — El Barri Xino.

BARCELONA
RAVAL
SESSIONS

Estigmatitzacio social caracteristica del Raval: droga dura; prostitucié de carrer;
pobresa; densitat; mala qualitat de I'habitatge; bosses de immigracio.
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3 — El Barri Xino.
Evolucio social de I’antic Distrito V.

Resum de I'evolucid dels principals indicadors estadistics al districte de Ciutat Vella.

1979 1990 2015
Poblacié Ciutat Vella - 153.683 - 90.612 - 100.227
Densitat ab/Ha - 450,8 - 2104 - 229
Poblacié estrangera - 1,75% » - 57% » - 50,1%
Poblacié de més de 65 anys - 255 - 264 - 144
Atur - 25%* - 22%* - 11,5
index Capacitat Economica Familiar - 48,5%" - 62,7% - 85,5%
Index Renda Familiar
* Estimaci6 a partir de dades comparades
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4 — Viure u sobreviure al Raval.
Problematiques de I’habitatge.
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4 — Viure u sobreviure al Raval.
Problematiques de I’habitatge.

« Segons el Patronat Municipal de I'Habitatge, al 1991 el 22,6% dels habitatges
del barri del Raval estaven abandonats.

« Al 1996 el Raval va tocar el seu Nadir en quant a poblacié: 34.871.

« Dades de 2001:
23,4% dels habitatges en estat ruinds o deficitari
66,6% dels edificis era anterior a 1901
68,1% eren lloguers de renta antiga, majoritariament, propietat horitzontal

» A partir de 2006 comenga a caure la poblacio local i, paral-lelament, hi ha un
increment de poblacié estrangera.

 Inicialment, Pakistanesos (+32,8% entre 2010 i 2012) i Bengalesos (+34,3).

« Entre 2012 i 2015 pugen els Europeus: Britanics (+32.3%); Russos (+36,3%);
Suecs (+25,7%) i ltalians (+20,4%).
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4 — Viure u sobreviure al Raval.
Problematiques de I’habitatge.

« Al 2015, Ciutat Vella tenia
678 establiments hotelers
38.647 habitacions
72.946 places
604 llicencies d’Habitatge d’Us Turistic HUTs

« Tota Barcelona al 2015 va tenir
8.303.649 visitants (1.732.902 al 1990, 65% viatgers de negoci)
17.656.329 pernoctacions (3.795.522 al 1990)

« Al 2015 Barcelona té al voltant de 13.500 HUTs (41.555 places)
Solo 9.606 pisos tenen llicencia.
Més del 50% estan en arees historiques.
Mentrestant, el cost medi del lloguer puja (uns 18,1 €/m2 al mes)
i Ciutat Vella perd poblacié (entre 2012 y 2014 -15.1%).
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4 — Viure u sobreviure al Raval.
Problematiques de I’habitatge.
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4 — Viure u sobreviure al Raval.
Problematiques de I’habitatge.

« Entre 201212015 els preus al m2 al Raval han pujat un 21.2%, mentre que
les compravendes han pujat un 15,4% (dades Idealista).

« Al 2015 el 10,4% de I'oferta de AirBnB (amb o sense llicencia) era al Raval.
» L'opci6 de la rehabilitacid, tot i no tenir tradicié ni —gairebé- suport formatiu

institucional, ha pujat més del 60% entre 2012 i 2015 gracies sobre tot a la
inversio extra-europea.
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5 — Conclusions.
Situacio i perspectives.

» Encara falta I'smoking gun, o sigui: la prova irrefutable i definitiva de que la
proliferacié dels HUTs provoqui expulsié de veinat.

« Tanmateix, es nota una correlacio directa entre existencia de bosses
d’habitatge degradat, inversio petita i mitjana i rapida modificacié del teixit
social des de residents de llarg termini a habitants temporals, majoritariament
els anomenats expats.

« La pujada de la classe mitjana cosmopolita al Raval en general, i al Raval
Sud en particular, confirma que I'atractiu del barri es vist com a garantia per a
una inversio de seguretat a baix cost.

« Paral-lelament, s’esta assistint, al llarg dels darrers 18 mesos, a un fort
intrusisme de part de inversors més potents (sumes superiors als 2 mins
Euros) que protagonitzen una nova mena de mobbing.
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5 — Conclusions.
Situacio i perspectives.

« La rehabilitaci6 amb finalitat de dotar el barri de habitatge de proteccio oficial
sembla ser una tactica a implementar per mantenir veinatge.
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5 — Conclusions.
Situacio i perspectives.

« La rehabilitaci6 amb finalitat de dotar el barri de habitatge de proteccio oficial
sembla ser una tactica a implementar per mantenir veinatge.

» Una nova actitud a nivell de protecci6 patrimonial pot obrir nous escenaris pel
que fa la defensa del caracter residencial del barri i el natural
desenvolupament de les seves dinamiques demografiques: el cas de Can
Seixanta és un exemple i també el discurs de rerefons a la oposicid a la
operacié Hotel Drassanes.
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5 — Conclusions.
Situacio i perspectives.

« La rehabilitaci6 amb finalitat de dotar el barri de habitatge de proteccio oficial
sembla ser una tactica a implementar per mantenir veinatge.

» Una nova actitud a nivell de protecci6 patrimonial pot obrir nous escenaris pel
que fa la defensa del caracter residencial del barri i el natural
desenvolupament de les seves dinamiques demografiques: el cas de Can
Seixanta és un exemple i també el discurs de rerefons a la oposicid a la
operacié Hotel Drassanes.

« Finalment, la regulacié de l'allotjament turistic i la creacié d’un index de
referéncia de preus de lloguer poden constituir un conjunt eficac¢ (juntament
als dos punts anteriors) de mesures de cara a la contencié de la
financiariacié-gentrificacié dels barris vells.
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